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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
لوثــائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات وا

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ
 ذلك مطلوبا.

 أولاً: الظرف الفني:
 

 المستند  م
هل 
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟ 

1 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطــاء ومرفقاتــه 

   (المستثمرشخص غير 

2 
إثبات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى 
ــة الشـــركات  ــاء لديـــه الصـــلاحية للتوقيـــع )فـــي حالـ العطـ

 والمؤسسات(
 

 

3 
ــة  صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري )فــي حال

   (الشركات والمؤسسات

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  

   سعودي 

5 
ــرة الخاصــة  ــهادات الخب ــادارةصــور ش ــغيل  ب ــرى وتش الق

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين   7
   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8
   مخططات الواجهات والمناظير المعمارية  9

 

 ً  : الظرف المالي: ثانيا

 

 المستند  م
هل 
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان   2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 

المراد إقامته وتشــغيله وإدارتــه مــن   صحي  القرية/المنتجع السياحيهو   روع:ـــــــــــالمشــ
 المستثمر بالموقع المحدد.

 لقريــة/اهو أرض تـحدد الأمانــة أو البلديــة موقعهــاي والتــي يقــام عليهــا  ار:ـــــــــــــــــالعق
 .الصحي  السياحي  المنتجع

 القــرى/وتشــغيل  إدارةتــزاول نشــاط  مؤسســة مرخصــةهــو شــركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية

دم مقــــــــــــــــــــ ــ
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شــركة أو 
 مؤسسة أو فرداً.

هــي طريقــة لإثــارة التنــافم بــين المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف  ة:ــــــــــالمنافس
الحصول على أعلى سعري وتتبعها الأمانة/البلدية عند تــأجير العقــارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  .ج

 السنة الأولى  إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
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 ةمقــــــدم .1

 
 

 موقعبين المستثمرين لتأجير  عن طريق منصة فرصعامة  في طرح مزايدة بلجرشي  ترغب  بلدية
وفــق التفاصــيل المبينــة فــي كراســة   صــحي  قريــة/منتجع ســياحي  وتشــغيل وصــيانة  مخصص لإقامة

الشروط والمواصفات المرفقة ي والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطــة بهــا   
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــى  ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ وتهيـ
ــا  ــتثمر ي بمـ ــات المسـ ــد ي والتزامـ ــة للعقـ ــة ي والجوانـــب القانونيـ ــفات الفنيـ ــتراطات والمواصـ الاشـ
يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدروم يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة ي ويحقـــق 

 للأمانة / البلدية أهدافها
البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب

ــن  ــدة ي ويمكـ ــول المزايـ ــي دخـ ــراغبين فـ ــاحات الـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ ــتثمرين تقـ للمسـ
 باحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا  بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة  ا .1
 الاستثمار  إدارة:    
 0177222211تليفون:  

 0177220056فاكم:   أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 ار ـــــــوصف العق .2
 

 

 انشاء وتشغيل منتجع سياحي  نوع النشاط 
  مكونات النشاط 
 حى السلام  موقـع العقـــار 

 بلجرشي  المدينة
   حــدود الـعقار 
 بطول  شمالاً :  

 بطول  جنوباً : 
 بطول  شرقاً : 
 بطول  غرباً :

  نوع العقار 
 2م23874.79 مساحة الأرض
  مساحة المباني 
  عدد الأدوار 
  نوع البناء 

 
 :الخدمات بالعقار

 
 

 755مخطط ب ل  :بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 وتشــغيل وإدارةخبرة في مجال إنشاء  للشركات والمؤسسات ذات ال  للأفراد و   يحق 3/1/1
الممنوعين مــن هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف   الصحيه  القرى/المنتجعات السياحية

ويحق للأمانة أو ن التعاملي  حتى تنتهى مدة المنع م  قضائيأو بحكم  التعامل نظاما  
ي أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد  البلدية
بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة والقرويــة والموافقــة علــى موعدها  عــنالأجرة  
  .استبعاده

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو غيــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة الســعودية فعلــى   لما كانت اللغة العربيــة هــي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعي بما فــي   المستثمر

ذلك العطاءي وجميع مرفقاتــهي وبياناتــهي ويســتثنى مــن ذلــك الكتالوجــات  الخاصــة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يــتم ترجمتــه إلــى اللغــة العربيــة عــن طريــق  3/2/2
من خلال مكتب ترجمة معتمدي ويعتبر النص العربــي هــو المعــول عليــه المستثمر  

 في حالة الاختلاف أو الالتبام في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باســم  اتمه ــبخوالمختومــة    البلديــة  /الأمانــة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة مــن  
 يف ــالاســتثمار    لإدارةوبحيــي يــتم تســليمها باليــد    بلجرشــيســعادة رئــيم بلديــة    /  معالي أمين

ي والحصول على إيصال يثبت فيه تــاريخ وســاعة التقــديمي كمــا يمكــن إرســاله البلدية  /الأمانة  
 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 بلجرشيأمانة/ بلدية 
 بلجرشيمدينــــــــــــــــة 

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

 عبر منصة فرص
 المظاريف:موعد فتح  3/5

 عبر منصة فرص 3/6
3/7  

 :العطاء  تقديم 3/8
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةي وذلك طباعة أو كتابة   المستثمرعلى   3/6/1

بالمدادي والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشــروط والمواصــفات 
 ا.وملحقاته

نفســهي أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  3/6/2
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهي وكذلك ختم

من الغرفة   اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق 
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. يالتجارية
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ظرفين أحدهما للعرض الفنيي ويحتوي على المستندات المتعلقة   العطاء داخليقدم   3/6/3
بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلديةي ولا يذكر فيه قيمــة العطــاءي ويكــون 

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض الماليي ويكون مغلقا ومختوما.
مختوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب  مغلق بطريقة محكمة داخل ظرف  يوضع الظرفان 3/6/4

ي وعنوانــهي وأرقــام هواتفــهي ورقــم المســتثمرعليه من الخارج اسم المزايدةي واسم  
 الفاكم.

 الأسعار: كتابة 3/9
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتي ولا يجوز لــه  3/7/1
إجــراء أى تعــديلي أو إبــداء أى تحفــظ عليهــاي أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 المزايدة أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(    يتدون الأسعار ف  3/7/2
الكشــطي أو المحــوي أو الطمــمي وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  للمســتثمرلا يجــوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مــن جديــد بــالحروف والأرقــامي والتوقيــع عليــه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/10
 /للأمانــة  يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريفي و يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا مــا اقتضــت الضــرورة ذلــكي ويبقــى العطــاء نافــذ   يلبلدية الحق ف ا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/11
يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمــة إيجــار ســنة واحــدةي ويقــدم فــى شــكل  3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودىي وأن يكون غيــر 
 الأمانــة أو  مشروطي وغير قابل للإلغاءي وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضمان ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيي البلديةي دو 
سارياً لمدة لا تقل عــن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم العطــاءي وقــابلاً 

  للتمديد عند الحاجة.
 

أقل به  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضماني أو تكون قيمة الضمان   3/9/2
ي المســتثمربغيــر اســم  الضــمان مقــدما يكون خطابمن قيمة إيجار سنة واحدةي أو 

 .وليم للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/12

ويــرد لأصــحاب  يالمزايــدةفــور البــت فــي  مقبولــةيــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غيــر ال
 صدور قرار الترسية.بعد   العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/13
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قــام بــالتوقيع وذلــك  ي  ي أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/1

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشــركة أو وكيلهــا   المستثمروإذا كان  

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3
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البلديــة   /مختومــة بخــتم الأمانــةال  اوملحقاته ــ  كراسة الشروط ومواصــفات المنافســة 3/11/4
 المســتثمرتأكيــداً لالتــزام  ي موقعا عليها مــن المســتثمر ومختومــة بختمــهي    يالرسم

المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذى تــم شــراء كراســة 
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/5
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 3/11/6
 المعمارية للقرية/منتجع سياحي.  الواجهات والمناظيرمخططات   3/11/7

 
 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

نمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســتثمري أو ممــن يفوضــه لــذلكي ومختومــاً  3/11/8
 بختمهي مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشــروط  3/11/9
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند  
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقــةيوافيــة    الــواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات  بنود كراســة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم الالتــزام بــذلك يعطــي 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسار   المستثمربند من بنود المزايدةي يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف 
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائــهي وذلــك بمــدة لا الأمانة/من  

 الأمانة/البلديــةقوم توس ــالمحــدد لتقــديم العطــاءاتي  النهــائيمن التــاريخ  أيام ةتقل عن عشر
فــي موعــد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات

ي ولن يعول علــى أيــة استفســارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسةأقصاه  
 إجابات شفوية.

 
 ار: ــــــالعقمعاينة   4/3

وفــق   للجهالــةيبمعاينة العقار معاينــة تامــة نافيــة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به  وضاعالأالمعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً على   الحدود
قد استوفى هذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهي بحيــي لا يحــق لــه لاحقــاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ظاريفل وأثناء فتح الم بق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
إلغاء المزايدة قبل فتح المظــاريف   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلــى جميــع الشــركات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتي وذلك قبل فتح المظاريف ي   يأو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بــه جــزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلــى ذلــكي   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فان 
 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا  لمستثمرل  لا يحق

 

  العطاء:تعديل   5/4
دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــت إلــى و ي في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه   فيخطأ    وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعــد المحــدد لســماع قــراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف ــ  للمستثمريحق  

محتوياتهاي ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح 
مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو   سعودي الجنســيةي  المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 

  :والتعاقد الترسية  6/1
فتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمــه وفقــا لجــدول تقوم  لجنة الاستثمار  ب 6/1/1

وذلــك لتأهيــل   والــوارد فــي الصــفحة التاليــةيالتقيــيم الفنــي المحــددة ي  عناصر
ولا يعتبــر المســتثمر مــؤهلا مــا لــم  ي المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط

 يدرجــة(  140% من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعــادل    70يحصل على  
وتقــديم التوصــية ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيــا فقــط ي

 بما تراه.
يتم إخطار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تــاريخ الإخطــار 
لاستكمال الإجــراءاتي وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدةي يرســل لــه إخطــار 
نهائيي ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىي وفى حالة تخلفه عــن مراجعــة 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة االأمانة/
 الضمان.

ترسية المزايدة علــى بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفم قيمة العطاء الأولي الــذي رســت عليــه المزايــدةي 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقــع مــن الطــرفيني وذلــك  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلديــة يحــول دون 
ذلكي وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عــن شــهر 

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع علــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم البلديــة  6/2/2

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن  عنوانــهيبارسال إشعار خطى للمســتثمر علــى 
 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة  الدرجة  العناصر الفرعية  العنصر الرئيسي  م
1  

 
 

خبرة المستثمر  
 وملاءته المالية 

أو شريكه المتحالف   خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة 

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20              مشروعان     

          10        مشروع واحد      
 صفر       لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15           ملاءة جيدة      

     10       ملاءة متوسطة      
 صفر        ملاءة ضعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية 

  تحليل الموقع -1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10   زئي بالعناصر التزام ج 
 صفرملتزم بالعناصر    غير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20               عاليةاستفادة 
 10            استفادة معقولة 
 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 
 10      ت معقولة        خدما

 صفر     خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع -4

20 
  طاقة  متناسبة مع الموقع 

20          
 10  متناسبة لحد ما           

     متناسبة          غبر 
 صفر

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5
 المعمارية المبدئية 

 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية  خطة تنمية القرية  3
 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
4 
 

العائد الاقتصادي 
والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع 

العائد الاقتصادي والاجتماعي   -7
 المتوقع للمشروع 

 10 التزام كلي بالعناصر  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفني تابع 
 

 الدرجة  إعطاء معايير الدرجة  العناصر الفرعية  العنصر الرئيسي  م
البرنامج الزمني   5

 للتنفيذ 
التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله 

10 
التزام جزئي                    

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغيل   6

 والصيانة 
التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة 

10 
التزام جزئي                    

5 
عدم التزام                   

 صفر
 .درجة( 140الدرجات ) % من70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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  العقد:مــدة  7/1
ــلم  ( خمسة وعشرون سنه  )(  25 مدة العقد ) ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب

 المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاءي وتكون هــذه الفتــرة غيــر  % 10 يمنح المستثمر فترة )
مدفوعة الأجرةي وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيــة 

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الفكرة التصميمية: 7/3

لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها علــى مــا يقدمــه المســتثمر مــن فكــرة 
 تصميميةي لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
يم وحصــر الإمكانــات والمزايــا الطبيعيــة للموقــع قبــل ي ــيجــب علــى المســتثمر تق

 الشروع في التصميمي على أن يتضمن ذلك :
تحليـــل المنـــاطق ذات الجـــذب البصـــري كالمرتفعـــات والمنخفضـــاتي أو  •

 الأشجار والغابات والزهور والصخوري أو الشواطئ.
تحديد العناصر البيئيــة المميــزة للموقــع ســواء مــن الناحيــة الطبوغرافيــة أو  •

البصريةي أو منــاطق أثريــةي أو مزايــا طبيعيــة )كشــواطئي ومنــاطق شــعب 
 مرجانية في المناطق الساحليةي وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 7/3/2
يجب على المستثمر أن يوضــح كيفيــة الاســتفادة مــن كــل عنصــر مــن العناصــر 

 البيئية المميزة للموقعي وانعكام ذلك على التصميم.
 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  7/3/3

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التي يمكــن أن 
يقدمهاي بمــا يحقــق للمرتــادين مــا يســعون إليــه مــن متعــة واســتجمامي أو الهــدوء 

 من:والوحدة إذا لزم الأمري أو البعد عن روتين الحياة اليومية 
 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •
 أنشطة ترفيهية. •
 مطاعم. •
 منتجع صحي. •
 نادى غطم وأنشطة بحرية. •
 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •
 رحلات برية. •
 خدمة الاتصالات والفاكم. •
 وحدة إسعاف. •
 مسجد •

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 7/3/4
على المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحيةي وللفرص والعوائق الخاصــة 

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
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 المخططات والتصاميم العمرانية: 7/3/5
يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصــاميم العمرانيــة 

 متضمنة ما يلي :
 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. •
مخطــط عــام للموقــع يظهــر كافــة اســتعمالات الأراضــي ومواقــع المنشــ ت  •

 المقترحة والخدمات على مقيام رسم مناسب.
 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء. •
تقرير فني عن المرافــق الأساســية والأنظمــة الهندســية المطبقــة فيهــا وذلــك  •

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  7/3/6

ــى ــي يت يجــب عل ــة/ المنتجــع المســتثمر أن يوضــح الخطــة الت ــة القري ــا لتنمي بعه
 متضمنة:السياحي  

 دراسة الأسواق السياحية المستهدفة. •
 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •
 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. •
 خطة مصادر الأموال استخداماتها. •
التنظــيم المقتــرح للمشــروع والفريــق الإداري وخبراتــه فــي إنشــاء وتشــغيل  •

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعيــة للتطــوير بحيــي تتضــمن 
 )على سبيل المثال لا الحصر( :

 العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم. •
 الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة. •
 القيمة المضافة للمشروع. •
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •

  للتنفيذ:البرنامج الزمني   7/3/8
يجب على المستثمر أن يقدم فــي عطائــه الفنــي برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذي متضــمناً 

للإنشاء والتشغيلي ويجب أن يكون هــذا البرنــامج متناســقاً مــع   المراحل المختلفة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل   7/3/9
ــي خطــة للتشــغيل  7/3/9/1 ــه الفن ــي عطائ ــدم ف ــى المســتثمر أن يق يجــب عل

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والســلامةي علــى أن 
 توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

ــاه الصــرف الصــحي إلــى  • ــتخلص غيــر المناســب لمي ــع ال من
الشواطئي أو من قمم الجبالي أو فــي العــراءي أو أيــة منــاطق 

 حساسة أخرى.
عدم التخلص من النفايات بــالقرب مــن البحــر أو المتنزهــات  •

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
التعاقد مع إحــدى الشــركات المتخصصــة فــي مجــال النظافــة  •

والصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة للقريــة/ المنتجــع 
 السياحيي والأجهزةي والمعدات والماكيناتي والحدائق.
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يجب علــى المســتثمر الــذي ترســو عليــه المزايــدة أن يقــدم للأمانــة/  7/3/9/2
البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر(  من مكتب 
هندسي معتمد من الأمانــة/ البلديــة عــن أعمــال الصــيانة التــي تمــت 

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
 المقترح:حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  7/4

يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفاق مع المســتثمر إجــراء التعــديلات أو الإضــافات علــى البرنــامج 
المقترح المقدم من المســتثمر والمتعلــق بــالفكرة التصــميميةي وخطــة تنميــة القريــة/ المنتجــع 
السياحيي والبرنــامج الزمنــي للتنفيــذي وخطــة التشــغيل والصــيانةي إذا كــان ذلــك فــي صــالح 

 المشروع.
 نظام السعودة: 7/5

/م/م فــي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليــه المزايــدة بتطبيــق القــرار الــوزاري رقــم 
 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  7/6
يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقيــيم بيئــي شــامل عــن طريــق أحــد المكاتــب  7/6/1

الاستشارية المعتمدة والمؤهلة مــن الرئاســة العامــة للأرصــاد وحمايــة البيئــةي أو 
 الدراسة:أحد مراكز البحوي بالجامعاتي ويجب أن تشمل هذه 

 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

يجب على المستثمر أن يتأكد أن عمليــة التقيــيم البيئــي تشــمل البعــد عــن البيئــات  7/6/2
الحساسة الواقعة بالقرب مــن المنــاطق الأثريــة والمحميــات والمجمعــات الســكنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 7/6/3
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  7/6/4

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •
عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تستعمل فــي البنــاء  •

ــاريع و  ــن المش ــة م ــة الناتج ــار البيئي ــة لرصــد الآث ــزة اللازم ــوفير الأجه ت
 السياحية.

عـــدم الـــردم وتجريـــف الســـواحل التـــي تحتـــوى علـــى نباتـــات الشـــورى  •
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظــة  7/6/5
 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 7/6/6
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 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...  ـ هــاتف ـ صــرف صــحي ـ ميــاه ـ )كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 
على مسئوليته الخاصةي ويتحمل كافة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلكي وعلــى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية   فيالمستثمر أن ينسق  
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2

للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذي متضــمناً المراحــل المختلفــة للأمانة/يلتزم المســتثمر أن يقــدم  
  والتشغيلي ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3
قبــل الحصــول  السياحي المنتجع  مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ   8/3/1

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 
البلديــةي ليقــوم الأمانة/يلتزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء باشــعار  8/3/2

تنفيــذ تــم طبقــاً اللبلديــة بالمعاينــةي وعمــل محضــر يبــين أن لأمانة/امهنــدم ا
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  8/4
 إلــى مقــاول لديــه خبــرة  القريــة/المنتجع الســياحيإنشــاء  مهمة    أن يسندالمستثمر    يجب على  

شــهادات   أن يقــدم  المســتثمر    يجــب علــى  ي كمــا  الأنشــطةي تنفيــذ مثــل هــذه  ف   وسابقة أعمال
ن تأديتــه للأعمــال الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصــة تثبــت حس ــ

 التي التزم بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف   8/5

مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علــى التنفيــذ إلــى  
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •

ــلا   ــا وإب ــة عليه ــات الفني ــا الأمانة/االملاحظ ــودا به ــون موج ــأ يك ــأي خط ــة ب لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتي تساعد علــى إتمــام العمــل  اللزوميتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •

 على الوجه الأكمل.
التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقــديم التوصــيات  •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 تلافــيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ي والتي من شــأنها   •

المشكلات ي والتنسيق بين عناصــر المشــروع المختلفــةي بشــرط ألا تتســبب فــي أيــة 
أخــذ موافقــة البلديــة عليهــا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولي وأن يتم

نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة  مســبقاي وعنــد حــدوي زيــادة ضــرورية ي أو 
 على المقاول.  وخصم الوفر ي الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
الإشراف على التنفيذ بجميــع مراحلــه للتأكــد مــن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/6/1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشــروط 
 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات
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ــات الأمانة 8/6/2 ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس ــة/يلت ــر  البلدي ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل فيم
 .والمخططات المعتمدة  والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعــد تصــاميم  الفــي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديــدة   8/6/3
 للأمانــة/لبلديةي وفى حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقــدم  الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
ــن ــاء م ــد الانته ــن  بع ــل م ــدم ك ــغيل يق ــل الســماح بالتش ــال وقب ــع الأعم ــذ جمي ــاولتنفي  المق

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريــق المســتثمري  
  ومطابقته للمواصفات.  القرية/المنتجع السياحييوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغيــر الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةي  

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/9

الحصــول بعــد  للغيــر إلا    التنــازل عــن العقــد  تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق  
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علــى تقــديرها   الأمانة/البلديةيعلى موافقة خطية من  

 على أن تنطبق على المتنازل له نفم شروط المستثمر الأصلي.  
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/10

تسدد أجرة السنة الأولــى عنــد توقيــع العقــدي وفــي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر بالســداد فــي 
الســنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمري أمــــــــــا 

فــي بدايــة كــل ســنة إيجاريــةي وبحــد أقصــى عشــرة أيــام مــن بدايــة الســنة   التاليةي فيتم سداده
 الإيجارية.

 
 
 والأمن:متطلبات السلامة  8/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادي  8/11/1

 تصيب الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.
عــدم شــغل الطــرقي أو إعاقــة الحركــة المروريــةي وتــوفير متطلبــات الحمايــة  8/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار.  يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامةي أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادي الوفــاةي وإصــابات  8/11/4

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمــلي أو تلحــق   بأيقد تلحق    التيالعملي  
 بالمارة أو المركباتي نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمــلي
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتي أو أى تكاليف أخرىي وليم علــى 

 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية الأمانة/
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةي وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عــن   /يحق للأمانة  
ية المتبقية مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلــى بالموقع ي وإعادة القيمة الإيجار  قيمة المنش ت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/13

حضــوره لمســتثمر بموعــد  باشــعار االبلديــة  الأمانــة /  بثلاثة أشــهر تقــومانتهاء مدة العقد    قبل
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقــع غيابيــاي وإشــعار المســتثمر بــذلكي   يلموقعا  تسليمل

 البلدية.  /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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 عامة:أحكام   8/14
العطاء المتعلقة بهــذه المزايــدة هــي ملــك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   8/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/14/2
البلدية بالتعويض عمــا تحملــه الأمانة/  ليم لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   8/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هــذه المزايــدة  لأحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا  8/14/4

وتــاريخ  40152التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقــي الكــريم رقــم 
29/6/1441



 المملكة العربية الســــعودية 
 ون البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤ

 أمانة منطقة الباحة 
    بلدية محافظة بلجرشي 

 

  

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية 

 

   

 الاشتراطات الفنية  .9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 ون البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤ

 أمانة منطقة الباحة 
    بلدية محافظة بلجرشي 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 41من  35الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجب على المستثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــهي 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديةي فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 9/2

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
إجراء عمليــة تقيــيم وجــرد لمنــاطق المــوارد الطبيعيــة بــالموقع قبــل إعــداد الدراســات  •

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
الاســتفادة فــي التصــميم مــن طــراز العمــارة المحليــة والتقليديــة الكــائن بهــا القريــة أو  •

المنتجع السياحي ي وإبراز الثقافــة العربيــة مــن طــرز معماريــة وفنــون الزخرفــة فــي 
 عملية التصميم.

وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع النمط العمرانــي الســائد  •
 في المنطقة.

أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيي تصبح مداخل ومخارج البنايــات الرئيســية  •
درجــة   وذلــك حســب  20باتجــاه الشــمال والجنــوب   وتنحــرف بزاويــة فــي حــدود 

 متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
الارتفاع عــن خمســة عشــر   دألا تكون مباني القرية أو المنتجع السياحي عالية )لا يزي •

متراً( وذلك لتوفير مجال رؤية أوسع وتهوية كافيــة بــين المبــاني داخــل الموقــع وبــين 
 المواقع المجاورة.

اعتماد الأنماط المحلية في تصــميم الكتــل والواجهــات والعلاقــة بــين الكتــل المصــممة  •
 المحلــييتراعــي الطــراز    والفتحــات بأشــكالوالفتحات مع تصــميم الأبــواب والنوافــذ  

 وذلك لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
ــدرج مســتوى الخصوصــية  • ــتم ت ــي ي ــة فــي تصــميم الفراغــات بحي ــواحي العمراني الن

خاصــة( بالإضــافة إلــى تبنــي الطــرق   /شــبه خاصــة  /شــبه عامــة  /)عامة    للفراغات  
المحلية والتقليدية لاستغلال الفراغات الخارجيــة والداخليــة مثــل الأفنيــة والأحــوا    

 وأن تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .
تكون التصــاميم علــى درجــة مــن الجــودة والمتانــة بحيــي تتحمــل الظــروف المناخيــة  •

القاســية بالمملكــة كالريــاح والأمطــار ودرجــات الحــرارة وأشــعة الشــمم والرطوبــة 
 والغبار ي وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.

ــة  • ــاة الصــحراوية والبدوي ــى المنشــ ت الســياحية بمظــاهر الحي ــرددين عل تعريــف المت
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق الترفيه ي ويراعى في تصميم ملاعــب  •
 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 .... إلخ( ـتربة  ـنباتات   ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور    تجانم •
التقليل من الإضافات الخارجية أو التعــديلات فــي الموقــع ي واســتخدام بنايــات الموقــع  •

 كجزء من التكوين المعماري.
أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقــع )تصــريف  •

 ... إلخ(ـ   حيوانات ـمياه الأمطار  
 اشتراطات التشجير: 9/3
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علــى أن تكــون قــد مــرت  المحليــةييستحســن اســتخدام شــتلات زراعيــة مــن الأنــواع  •
بمرحلة حضانة انتقالية تكتسب فيهــا قــدرة علــى تحمــل الظــروف البيئيــةي وإذا دعــت 

 الضرورة فانه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
إلــى رعايــة عاليــة لكــي تبــدو بصــورة   جيفضل استخدام أنواع النباتــات التــي لا تحتــا •

 طبيعية.
 مميزة.استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية  •
يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لهــا تــأثير ضــار عنــد اللمــم كالصــبار  •

 بالقرب من مسارات المشاة.
يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير  •

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحيي تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلــوم بديلــة عــن  •

 الأرض الجافة.
استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة مــن الأرض حيــي  •

 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط   وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.
 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح. •

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:   9/4
يجب  أن تكون المواد المختــارة فــي البنــاء متاحــة بــوفرة فــي البيئــة المحليــة وبتكلفــة  •

معقولةي وتتميز بالمتانة وطول العمري كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنــاء حمايــة 
 طبيعية من الأمطار والحشرات.  

يراعــى تجنــب اســتخدام أيــة مــواد بنــاء مــن البيئــة المحليــة ينطــوي اســتخدامها علــى  •
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار.  

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •
 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى.   ▪
ألا تحتوى على مــواد خطــرة مثــل المــواد الكيميائيــة الســامة أو المشــعة حتــى لا  ▪

 تؤدي لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
 أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •
يراعى بقدر الإمكان التقليل من استخدام الخرســانةي ووضــع تجهيــزات ومواقــع خلــط  •

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحيةي وعدم صرف المياه الناتجة عن 
 خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورةي وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية.  

يجب اتخاذ الاحتياطــات الملائمــة عنــد اســتعمال الــدهانات المذابــة أو المحتويــة علــى  •
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهويــة  •
 كافية للحماية من أضرار الرصاص.  

يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلك ؛ لتقليــل أعمــال الــدهان داخــل  •
 الموقع.  

لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقرية أو المنتجع الســياحي إلا إذا كــان مســاوياً مــن حيــي  •
الجودة لمنتجــات الــور  المتخصصــة. ولا ينــتج عــن ذلــك أضــرار مباشــرة أو غيــر 

 مباشرة.  
 الطاقــــــــة:   9/5

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشممي الرياحي التيارات المائية .. إلخ( بتوفير  •
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي.  
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يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمــل علــى التقليــل للحــد الأدنــى مــن التــأثيرات  •
 البيئية السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل اســتهلاك الطاقــة بــأن يعتمــد علــى تصــميم  •
نظــام طبيعــي للتهويــة باســتخدام التهويــة النافــذة بــديلاً عمليــاً عــن اســتخدام الوســائل 
الميكانيكية المستهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهــزة التكييــف( وكــذلك اســتخدام الإشــعاع 
الشمســي المباشــر وغيــر المباشــر لتحقيــق الإضــاءة النهاريــة الفعالــة وتســخين الميــاه 

 والتدفئة.  
الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيــق أغــراض العــزل والتخــزين  •

 الحراري.  
ــاطق  • ــى التخــزين الحــراري بالمن ــة عل ــدرة العالي اســتخدام الحــوائط الســميكة ذات الق

الصحراويةي حيي يكون الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشــممي وبــارد لــيلايً وذلــك 
 لتحقيق العزل الحراري نهارايً وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 

استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنى للإظــلال وتقليــل الإشــعاع الشمســي  •
الساقط علــى ســطح المبنــىي ويمكــن اســتخدام طبقــات عازلــة مــن الطــين أو اســتخدام 

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 
توليد الطاقــة الكهربائيــة مــن الإشــعاع الشمســي مباشــرة مــن خــلال الخلايــا الضــوئية  •

ــوفير  ــةي لت ــاطق النائي ــرى والمنتجعــات الســياحية بالمن المصــنوعة مــن الســيلكون للق
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

توجيه المباني والفراغات المفتوحة فــي اتجــاه الريــاح الســائدة للحصــول علــى تهويــة  •
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه: ـــــــــالمي 9/6
 بعيــدة عــنفي القــرى والمنتجعــات الســياحية إذا كانــت فــي منــاطق نائيــة    ةتمثل المياه مشكل

 المناطق الحضرية  لذا يجب على المستثمر ما يلي
لتقييم المــوارد المائيــة المتاحــة كمــا ونوعاً وتحديــد معــدلات الســحب   بخبيرالاستعانة   •

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 ة الاســتهلاكعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هذه النباتــات قليل ــ •

 للمياه وتتحمل الجفاف.
للميــاه فــي دورات الميــاه  قليلــة الاســتهلاكضرورة استخدام أجهزة الصرف الصــحي  •

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص  جالون/ مرة تصريف أو   5-1)في حدود
تــدفق قليــل للميــاه بشــكل فعــال   ضرورة استخدام اكسسورات معينــة بمواصــفات ذات •

 الاستحمام  لد  المياه في مراو 
 النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل.  ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل  •
 طير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي •
 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. •
 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. •
اســتخدام الوســائل الطبيعيــة لمعالجــة وكــذلك فــي الــتخلص مــن الميــاه غيــر الصــالحة  •

 للاستخدام.
احة مــاكن للســبأاستخدام البحيرات والبــرك الطبيعيــة فــي حــال توافرهــا وتجهيزهــا  ك •

المائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقــة وتعتمــد   توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 9/7
يراعــى أن يقــوم استشــاري متخصــص بدراســة أنســب طــرق وأنظمــة الــتخلص مــن  •

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.
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 ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل   •
ــة أو المنتجــع  • ــاء إلــى خــارج موقــع القري ضــرورة إدراج تجميــع ونقــل مخلفــات البن

والــتخلص الآمــن منهــا كأحــد بنــود التعاقــد مــع شــركة المقــاولات المنفــذة  الســياحي 
 للمشروع.

منتجع السياحي يفضل أن يكــون الموقــع ال  مرمى نفايات خاص بالقرية/  في حالة عمل •
معزولاً وبعيداً عن مسار الحيوانــات  وبعيــداً عــن المجــاري المائيــة  وعــن مســارات 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.  السيول 
لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجــب  •

 أو أسقف خفيفة.  الحواجز المختلفة من أسوار  استخدام
 
 

يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجــرى مــائي  لمنــع حــدوي أي  •
 تلوي يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/8
 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكــون أثــاي القريــة / •

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
المنتجــع الســياحي علــى ســبل الوقايــة ومواجهــة   العمل على تدريب العاملين بالقريــة/ •

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
تأمين غرفــة إســعافات أوليــة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة وتكون تحــت إشــراف  •

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. •
الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المــدني ومــا  •

 يستجد عليها من تعديلات
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 (  7/ 6 )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة  1/  10
 

 المحترم.      سعادة رئيم بلدية: 
  المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 . صحي  قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                                موقع في مدينة 
واطلعنا   المرفق صورته  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحيي 

العقار علي كافة الا بيعة معاينة تامة نافية على الط  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة 
 للجهالة.

 ( قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                                 نتقدم 
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها   ريال وتجدون(                      ( ) 

الشروط   كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من 
  والمواصفات.

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكم  هاتف 

 الرمز   ص.ب
 

العنوان: 
 ...............................................................................................................

... 
 

 الختم الرسمي       التوقيع
 

 التاريخ
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3

 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14      /         /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
 

ــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــه أق
........................... 
لاستخدامه في وإدارة وتشــغيل قريــة/ منتجــع  ســياحي بموجــب هـ  14      /         /          بتاريخ   

قمــت بمعاينتــه عقد الإيجــار المبــرم مــع أمانــة/ بلديــة ........................................  وقــد  
 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علىمعاينه تامة نافي

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيم بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر 10/4
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

وجه   .2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 
 خاص:

  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   ▪
 ه ـ29/6/1441وتاريخ 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم    التوقيع  
 
 

 
 
 


